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Paikka Sahkoinen kokous

Kasitellyt asiat

§175 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus seka poytakirjan tarkastaminen
§176 limoitusasiat

§177 Kaupunginvaltuuston paatosten taytantéénpano

5178 Maaraalan myyminen Svengin yritysalueelta kiinteistoista 186-401-11-146, 186-

401-11-94 ja 186-401-11-68
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Saapuvilla olleet jasenet

Eemeli Peltonen, puheenjohtaja
Laura Virkkunen, 1. varapuheenjohtaja
Tuija Kuusisto, 2. varapuheenjohtaja
Henry Berg

Tom Boman

Tarja Edry

Hanna Graeffe

Pirjo Komulainen

Ismo Nojd

Ossi Vahasarija

Tiia Ostberg

Muut saapuvilla olleet

Poissa

Laura Rainetoja, vt. hallintojohtaja, sihteeri

Petri Graeffe, valtuuston puheenjohtaja

Juhana Hiironen, Maankayttojohtaja

Henri Nordenswan, Henkildstdjohtaja

Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Jorma Piisinen, valtuuston 1. varapuheenjohtaja

Willem van Schevikhoven, valtuuston 2. varapuheenjohtaja

Heli Komulainen, viestintajohtaja

liris Laukkanen, kaupunginjohtaja
Merja Narvo-Akkola, palvelualuejohtaja
Seppo Oksa, vt. tietohallintojohtaja
Kirsi Rinne, talousjohtaja

Kristiina Soots, palvelualuejohtaja

Allekirjoitukset

Eemeli Peltonen Laura Rainetoja
Puheenjohtaja Sihteeri
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§175
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus seka poytakirjan tarkastaminen

Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen. Poytakirjan tarkastamisesta
paattaminen.

Poytakirja pidetadan nahtavana Jarvenpaan kaupungin tietoverkossa 28.6.2023 alkaen.

Ehdotus
Esittelija: Henri Nordenswan, Henkildstdjohtaja

Kokous todetaan lailliseksi ja paatosvaltaiseksi. Poytakirja tarkastetaan kokouksessa.
Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.



Jarvenpaa Péytakirja 17/2023  4(11)

Kaupunginhallitus 28.06.2023
JARVENPAA
Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Jarvenpaan asianhallintajarjestelmassa
§176
IImoitusasiat

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali / Sipoon rakennemallit_12062023.
2 Hyvinvointialueohjelma-KEUSOTE, LUONNOS
3 Hyvinvointialueohjelmaluonnoksen tiivistelma
4 Lausuntopyyntd Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen Hyvinvointialueohjelman
luonnokseen

Tiedoksi

1. Lausuntopyyntd Sipoon yleiskaavan rakennemalliluonnoksista (oheismateriaali)

2. Lausuntopyynt6 Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen Hyvinvointialueohjelman
luonnoksesta (oheismateriaali): https://www.keusote.fi/ajankohtaista
/hyvinvointialueohjelma/hyvinvointialueohjelma-ota-kantaa/

Ehdotus
Esittelija: Henri Nordenswan, Henkildstdjohtaja

Merkitaan ilmoitusasiat tiedoksi.
Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Todettiin yksimielisesti, etta kaupunginhallitus lausuu hyvinvointialueohjelmasta KH
14.8. kokouksen yhteydessa.
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§177
Kaupunginvaltuuston paatosten taytantéénpano

Jarvenpaan kaupunginvaltuuston kokouksessa 28.6.2023 kasiteltiin asiat § 39-
42. Poytakirja on nahtavillad 28.6.2023 alkaen Jarvenpaan kaupungin julkisessa
tietoverkossa.

Kuntalain 39 &:n 1 momentin mukaan kunnanhallitus vastaa valtuuston paatdsten
valmistelusta, taytantédnpanosta ja laillisuuden valvonnasta. Taytantéénpanoon
kuuluu olennaisena osana paatdsten laillisuuden valvonta. Valvonta antaa
mahdollisuuden korjata laillisuusvirheet, jotka muutoin voivat johtaa valituksiin.
Kaytannossa hallitus paattaa asiasta valtuuston kokouksen jalkeisessa kokouksessaan.

Valvonnan kohteena ovat kaikki valtuuston paatokset ja valvonta kohdistuu
mahdollisiin menettelyvirheisiin, toimivallan ylityksiin ja muihin laillisuusvirheisiin. Sen
sijaan hallitus ei voi kieltaytya taytantddnpanemasta paatosta silla perusteella, etta se
on epatarkoituksenmukainen. Jos hallitus katsoo, etta paatos on lainvastainen, silla on
velvollisuus olla panematta paatdsta taytantdon ja saatettava asia viipymatta
valtuuston kasiteltavaksi.

Kuntalain 96 §:n mukaan kunnanhallituksen on jatettava paatos taytantoon
panematta, jos kunnanhallitus katsoo, etta valtuuston paatds on syntynyt
virheellisessa jarjestyksessa, valtuusto on ylittanyt toimivaltansa tai paatdés on muuten
lainvastainen.

Ehdotus
Esittelija: Henri Nordenswan, Henkildstéjohtaja

Kaupunginhallitus toteaa, etta

1. kaupunginvaltuuston 28.6.2023 pidetyssa kokouksessa tehdyt paatokset eivat
ole syntyneet virheellisessa jarjestyksessa,
2. valtuusto ej ole ylittdnyt toimivaltaansa eika paatds ole muuten lainvastainen ja
3. paattaa panna paatokset taytantoon.
Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.
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§178

Madraalan myyminen Svengin yritysalueelta kiinteistdista 186-401-11-146, 186-401-11-94 ja
186-401-11-68

JARDN0-2023-778

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Juhana Hiironen
juhana.hiironen@jarvenpaa.fi
Maankayttdjohtaja

1 Liite 1 / Liitekartta maaraalat kiinteistdista 401-11-68, 401-11-94 ja 401-11-146
Svengin yritysalue

2 Liite 2 / Kauppakirja 186-14-1443-1 Svengi (210623)

3 Liite 3/ Arviokirja T rakennusoikeus Jarvenpaa FinCap (salassa pidettava)
Salassa pidettava, Julkisuuslaki (621/1999) § 24

Oheismateriaali

1 Sijaintikartta Svengi 186-14-1443-1

Valmistelijat: maankayttdjohtaja Juhana Hiironen ja tonttipaallikkd Tarja Kariniemi

*Korjattu poytakirjalle teknisend korjauksena Kokouskdsittely -kohtaan
maankdyttéjohtajan nimi oikein. -LR 29.6.2023

Posti Group Suomi Oy:n edustajat ovat hakeneet Jarvenpaan kaupungilta sopivaa
tonttia logistiikkakeskuksen sijoittamiselle. Neuvottelujen tuloksena paikaksi valikoitui
Svengin yritysalueen ita- ja eteldosassa sijaitsevat korttelit 1445 ja 1444 seka osa
korttelia 1443.

Svengin yritysalueelle Soolokadun itapuolelle on kaynnistetty asemakaavan muutos,
jolla em. korttelit yhdistetaan yhden korttelin kasittavaksi rakennuspaikaksi
muodostamalla kiinteistéjen 186-401-11-146, 186-401-11-68 ja 186-401-11-94
maaraaloista kortteliin 1443 tontti 1, jonka pinta-ala on noin 18,7 ha ja
rakennusoikeus noin 93.500 k-m2.

Muodostettava tontti 186-14-1443-1 tullaan rakentamaan kolmessa vaiheessa,
ensimmainen vaihe kasittaa noin 35.000 k-m2 suuruiset varastointi- ja tekniset tilat.
Tontin kauppakirjassa sovitaan tontin kauppahinnan jakamisesta kolmeen osaan
rakentamisvaiheiden mukaisesti. Ensimmaisen vaiheen osuus maksetaan
kauppakirjan allekirjoitustilaisuudessa. Toisen ja kolmannen vaiheen kauppahinnan
maksu on sidottu rakennuslupaan, mutta maksulle on kuitenkin asetettu takaraja.
Maksamattomasta kauppahinnasta peritaan 4,5 % korkoa kolmen (3) kuukauden
kuluttua siita paivasta, kun tontti on rekistergity kiinteistorekisteriin. Lisaksi ostaja
antaa myyjalle maksamattoman kauppahinnan suuruisen vakuuden.

Posti Group Suomi Oy tulee rakentamaan Jarvenpaahan logistiikkakeskuksen, jonka
rakentaminen aloitetaan valittdmasti voimassa olevan asemakaavan pohjalta, kun
lupapaatos sen sallii.
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Kuntalain 130 8:ssd saadetaan kunnan omistaman kiinteiston luovutuksesta.
Kiinteistodja voidaan luovuttaa vain markkinaehtoisesti. Markkinaehtoisuus
varmistetaan joko jarjestamalla tarjouskilpailu tai arvioimalla kohteen markkinahinta
(=mika hinta olisi ollut, jos olisi jarjestetty tarjouskilpailu). Nyt kasilla olevassa
paatoksessa markkinaehtoisuus on varmistettu ulkopuolisen arvioitsijan laatiman
arviokirjan perusteella.

Catella Property Oy:n 22.11.2017 laatima arviokirja maaritteli nyt kasilla olevan
kohteen myyntihinnaksi 55 €/k-m2. Kohde on ollut kyseisella hinnalla myynnissa yli
viisi vuotta. Koska arviokirja on huomattavan vanha, on FinCap Oy:lta pyydetty uusi
arviokirja 17.2.2023, jossa kohteen markkina-arvoksi on maaritelty 60-65 €/k-m2.

Kaupunginvaltuusto on 18.6.2018 § 61 paattanyt Svengin yritysalueen korttelin 1444
vahimmaismyyntihinnaksi 55 €/k-m2, hinta on sidottu elinkustannusindeksin
pistelukuun 1944 (4/2018). Kauppahintaneuvottelut kaytiin Posti Group Oy:n kanssa
syksylla 2022, jolloin elinkustannusindeksin pisteluku oli 2211 (10/2022).
Elinkustannusindeksi huomioiden Postin kanssa on neuvoteltu kohteen
myyntihinnaksi 62,50 €/k-m2, mika vastaa ulkopuolisen arvioitsijan nakemysta
kohteen markkina-arvosta.

Arviokirjojen ja Posti Group Suomi Oy:n kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella on
paadytty esityksen mukaiseen kauppahintaan, 5.848.800 euroa. Hinta vastaa alueen
hintatasoa kaikilta osin ja sita voidaan pitaa kiinteistdjen markkina-arvoa vastaavana.
Kauppahinnan maksuajalle on maaritelty korko, joka vastaa kaypaa markkinakorkoa.
Maksamattomasta kauppahinnasta peritaan 4,5 % korkoa kolmen (3) kuukauden
kuluttua siita paivasta, kun tontti on rekisteragity kiinteistorekisteriin. Lisaksi ostaja
antaa myyjalle kaupantekotilaisuudessa omavelkaisen takauksen tai muun myyjan
hyvaksyman vastaavan vakuuden maksamattoman kauppahinnan, 3.660.500 euron,
suuruiselle summalle. Kiinteiston kauppaehdot ja kauppahinta ovat luovutushetkelld
markkinaehtoisia, eika tapauksessa siten ole kyse kielletysta valtiontuesta.

Kaupunginvaltuusto on paatokselldan 18.6.2018 8 61 valtuuttanut
kaupunginhallituksen myymaan Svengin yritysalueen tontit Catella Property Oy
arviokirjassa mainituin vahimmaismyyntihinnoin. Nain ollen toimivalta asiassa on
kaupunginhallituksella.

HP

Ehdotus
Esittelija: Henri Nordenswan, Henkildstdjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa, etta:

1. Jarvenpaan kaupunki myy liitteen 1 mukaisen maaraalan kiinteistoista 186-401-
11-146, 186-401-11-68 ja 186-401-11-94 Posti Group Oy:lle kauppahinnalla 62,50
€/k-m2 liitteena 2 olevan kauppakirjan mukaisin ehdoin.

2. Maankayttdjohtaja valtuutetaan tekemaan sopimukseen teknisia korjauksia,
jotka eivat heikenna kaupungin asemaa sopimusosapuolena.
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3. Maankayttdjohtaja valtuutetaan paattamaan ostajan myyjalle antamasta
vakuudesta maksamattoman kauppahinnan ja siihen liittyvan koron suuruiselle
summalle.

4. Posti Group Suomi Oy valtuutetaan hakemaan alueen kaikille osa-alueille
rakennusluvat ja suorittamaan rakentamisen maatdita aina perustuksiin saakka
omistusoikeuteensa pohjautuen.

5. Paatos sitoo kaupunkia 31.12.2023 saakka.

6. Paatds paatds pannaan taytantdoon sen lainvoimaisuutta odottamatta.

Kokouskasittely
Kaupunkikehitysjohtaja Harri Palviainen ja maankayttdjohtaja Juhana Hiironen
selostivat asiaa.

Todettiin kirjoitusvirhe kauppakirjassa; kauppahinnan 3. erasta puuttui nolla (tulee
olla 1 875 000). Todettiin, etta asia on korjattu teknisena korjauksena lopulliseen
kauppakirjaan.

Paatos

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi

Talouspalvelut, Maankayttodjohtaja, Tonttipaallikkd, Kaupunkikehitysjohtaja,
Hankekehityspaallikkd, Maankayttdsihteeri
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Muutoksenhakukielto
8175, 8176, 8177

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

- vain valmistelua tai taytantéénpanoa (KuntalL136 §)

- virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa
(KVhlI 50 8 2 mom.)

- etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §).
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Oikaisuvaatimus

8178

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen kaupungin
hallitukselle.

Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.
Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

® se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
® kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Jarvenpaan kaupungin kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman
paivana kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkaoista
tiedoksiantoa, asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
naytetd, kolmantena paivana viestin ldhettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita,
kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on:
Jarvenpaan kaupunki

Kaupunginhallitus

Osoite: Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 04401 Jarvenpaa
Sahkdposti: kirjaamo@jarvenpaa.fi

Puh. vaihde: (09) 27 191

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa sahkdisesti kirjaamo@jarvenpaa.fi tai kirjallisesti
Jarvenpaa-infoon os. Sibeliuksenkatu 8, (sisdankaynti Mannilantien puolelta) 04401
Jarvenpaa.
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Jarvenpaa-info on avoinna ma-ke klo 9.00-15.00, to 9.00-17.00 ja pe 9.00-13.00.
Arkipyhan aattona asiakaspalvelupiste noudattaa perjantain aukioloaikaa. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on arkipyhan aatto, saa oikaisuvaatimuksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen
aukioloajan paattymista.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalté

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

® paatos, johon haetaan oikaisua

® miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

® milla perusteella oikaisua vaaditaan
Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatds pyydetaan antamaan tiedoksi
sahkdisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myo6s sahkdpostiosoite.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Jarvenpaan kaupungin
kirjaamosta.
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